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Eitzing, 28.03.2024
Bebauungsplan Nr. 4 ,Eitzing West"
Planauflage zur 6ffentlichen Einsichtnahme

Kundmachung

Die Gemeinde Eitzing beabsichtigt die Erlassung eines Bebauungsplanes Nr. 4 ,Eitzing West".

Der Bebauungsplan Nr. 4 betrifft:

Gebaude: Innerhalb der Baufluchtlinien konnen Gebaude mit max. 2 Geschofen und max. 2 Wohneinheiten
pro Bauplatz in offener Bauweise errichtet werden. Die bebaute Flache des Hauptgebaudes darf max. 25 %
der Grundstiicksflache betragen. Fiir nicht angegebene Abstdnde zu den Bauplatzgrenzen gelten die
Abstandsvorschriften des 00 BauTG 2013.

Gebaudehohen: Nutzungsschablone 1: Bei Ausfilhrung von Pult-u. Flachdachern darf die max. First bzw.
Gebaudehohe 8,5 Meter iiber dem bestehenden bzw. natiirlichen Gelande betragen. Bei allen anderen
Dachformen ist die zuléssige Firsththe max. 10,0 Meter liber dem bestehenden bzw. natiirlichen Gelande.
Die Gebaude diirfen bergseitig max. 2 und talseitig max. 3 geschossig in Erscheinung treten.
Nutzungsschablone 2: Bei Ausfilhrung von Pult- u. Flachdachern darf die max. First bzw. Gebdudehdhe 7,5
Meter iiber dem bestehenden bzw. natiirlichen Gelande betragen. Bei allen anderen Dachformen ist die
zulassige Firsthohe max. 9,0 Meter Uiber dem bestehenden bzw. natiirlichen Gelande. Die Geb&ude diirfen
bergseitig max. 1 und talseitig max. 2 geschossig in Erscheinung treten.

Nutzungsschablone 3: Bei Ausfilhrung von Pult- u. Flachdéchern darf die max. First bzw. Gebaudehohe 10,0
Meter (iber dem bestehenden bzw. natirlichen Gelénde betragen. Bei allen anderen Dachformen ist die
zulassige Firsththe max. 12,0 Meter iiber dem bestehenden bzw. natirlichen Gelénde. Die Gebaude diirfen
bergseitig max. 2 und talseitig max. 3 geschossig in Erscheinung treten.

First- u. Gebaudeh&hen siehe Schemaschnitte.

Nebengeb&ude und Schutzdicher: laut giiltigem OO BauTG (Baugesetzgebung) 2013.

Stellplatze: Je Wohneinheit sind auf dem Baugrundstiick mind. 2 PKW-Stellplétze vorzusehen, wobei der
Garagen- u. Carportvorplatz nicht als Stellplatz zahlt.

Stiitzmauern: Hohe max. 1,5 m, bei Hauseinfahrten max. 2,5 m dber dem natiirlichen Gelande.
Trinkwasser: Wassergenossenschaft Eitzing-Trinkwasser. Die Planungsflache befindet sich innerhalb des
Regionalprogramm Trinkwassernutzung aus Tiefengriinden (LGBI.Nr.130/2021).

Energieversorgung: Anschluss an bestehendes Energieversorgungsnetz.

Abwasser: Anschluss an Ortskanal.

GeméB § 33 Abs. 3 u. Abs. 4 00 Raumordnungsgesetz 1994, LGBI.Nr. 114/1993 idgF., wird hiermit
Gelegenheit zur Einsichtnahme / Stellungnahme beim Gemeindeamt Eitzing (wahrend der Amtszeiten)
gegeben. Auf die Mdglichkeit der Einbringung von Anregungen oder Einwendungen wahrend der Auflagefrist
wird hingewiesen. Die 6ffentliche Einsichtnahme in den Bebauungsplan wird vier Wochen ermdglicht, das ist
bis langstens 29.04.2024. Jedermann, der ein berechtigtes Interesse glaubhaft machen kann, ist berechtigt,
wahrend der Auflagefrist schriftliche Anregungen oder Einwendungen beim Gemeindeamt Eitzing einzubringen.
Der Bebauungsplan kann wahrend der Amtsstunden beim Gemeindeamt Eitzing und auf der Homepage
www.eitzing.at (Amtstafel) eigesehen werden.

Die Blirgermeisterin
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Textliche Festlegungen - Erfduterungen

GEBAUDE: |nnerm b der Baufuchtinien kinren Gabiude mii menimal 2 GeschoBen und maximal 2
Wohnainhelwa pro Bauplatz n offense Bacwelse erichist werden,

e bebenite Fliche dex Haupigebdiudes darf mx 26%
der Grundatilckafiiche betragan.

Fur nizht engagebane Abstinds 2u den Bauplaizgrenzan
palban dis Abatandevorschriften das OO BauTa 2013,

GEEAUDEHOHEN, Mutzungescheblons 1 :Bal Ausilhrung vor Pult-u. Flacheécham darl die mae First
bzw Cabdiudehdhe 8,6 Mwisr lber dwn bestshenden bzw natdrchen Galinds batragen |
Bel allsn anderen Dachfomen (et dla 2ulisalge Firethiha
max, 10,0 Mator (iowr dem bastshenden bxw, netiirichen Galiinda,

Dis Gebéiuds dixfan begesitly man.2 und aisalig ment 3 paschossig In Erscheinunp breden.

Nutzunpeschablpnes 2 ;Bal AusfUhrung von Pult-u, Flacheécham darf dis mex Find

bew Cabéudehthe 7.6 Meior lbsr dem bestshanden bzw natldrlchen Galinds beiragen |
Bal a/lsn anderen Dachfamen st dle 2ulisalge Flrathiha

max 5.0 Mefer bber dern besishencen bzw. naltinchen Galdinds,

Dls Gabducs dirfan begesilig max.1 und talpaltig map:2 psachosalg n Eschsinunp treden.

Nutzungessahablone 3 ; Bel AusfUhirung von Pultu, Finchdéohem dsif dle mas Frst

baw Sabdixdshiiha 10,0 Mater Libar dam baatshenden bew. netiir ichen Galéinde bairagen .
Bal allen andamen Dechiommen (et dle xuliésepe Flirethibe

max, 12,0 Mater Uber dem besiahenden b, natlirichen Galinde,

Dig Gebdude divfan bergsel iy max.2 und talseilly maxd peschoesiy In Erschalrang bhiden.

Flrat-u. Gebiuxiahtihan alshe Scharmaschnlite.
NEBENGEBALUDE U. SCHUTZDACHER: Imut plitpam OO BauTS (Baugesstzpabung2013

STELLPLATZE: .Js Wohnainhelt &ind auf dem Baugrundsiick mind. 2 PKW Shellplitre vorzusahsn, wobal dar
Garapan-u Carportvorplate nicht gla Steliplatz zéhit,

STUTZMALERN: Hihe max.1,5m, bal Hausalnfahrien max 2,5m Uiber dem netiariichan Gelinds.

TRINKWASSER: YWasesrpenosserachalt Eltzing-Trinkwaesar

Die Planungufliichs bafindat 8ich Innerhalb dea Regloma/programm
Trinkwassamuizung sus Tiefangrinden®™ (LGB Nr.1302021).

ENERG EVERSORGUNG: Arachiues an basishendes Enarglsversorpunpenatz
ARWASSER: Armchluss an Ortskane|
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